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CABINET MEROTTO

Avocats
Barreau de THONON-LES-BAINS, du LEMAN et du GENEVOIS

Damien MEROTTO

Avocat'Associé MAIRIE DE NEUVECELLE
AP Sl peton e Monsieur le Commissaire Enquéteur
merotto@avocats-associes.email 42, avenue de Verlagny
74500 NEUVECELLE
Avocats :
Aline DURET
D.E.A. Drait Public Fondamental Envoi par e-mail :

D.E.S.S. Actes, Biens et Contrats des Collectivités Publiques
duret@avocats-associes.email

enquete-publique-plu2017@neuvecelle.fr

Sophie DUBOSSON Saint-Julien, le 01 décembre 2017
Master Il Droit des Affaires et Fiscalité — DICE
dubosson@avocats-associes.email

Amélie MORAISIN

Master Il Droit de I’'Homme et Droit Humanitaire
moraisin@avocats-associes.email

Nos réf. : 2017193 - DM//IS
BOURGNON / COMMUNE DE NEUVECELLE

LRAR PAR PRECAUTION

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Je vous écris en ma qualit¢ de Conseil de Monsieur Ives BOURGNON,
propriétaire sur le territoire de la Commune de NEUVECELLE des parcelles
cadastrées section AB sous le n°89 pour 6a 76ca et sous le n°90 pour 36ha 79ca.

Monsieur BOURGNON a pris connaissance non seulement des termes du rapport
de présentation du projet de PLU soumis a votre enquéte, mais également du plan
de zonage et du réglement y afférant.

II résulte de ces derniers que la parcelle n°89 qui supporte aujourd’hui deux
constructions est prévue d’étre classée en zone UC alors que la parcelle contigiie
n°®90, outre le fait qu’elle forme pourtant un tout indissociable, est quant a elle
prévue pour étre classée en zone UCm.
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Monsieur BOURGNON entend solliciter le reclassement de la parcelle n°90 de la
zone UCm en zone UC, c’est-a-dire selon le méme classement de la parcelle
contiglie n°89 pour les raisons suivantes :

En effet, si le caractére dit « wrbain » de la zone n’est ni contesté ni contestable, le
réglement du projet de PLU arrété contient notamment au niveau du CES,
quelques dispositions spécifiques applicables a la zone UCm dénommée « de
Verniaz — Lotissement des Malteirons ».

Or, en droit et si effectivement les auteurs d’un document de planification locale
dispose d’une certaine liberté concernant le classement de telle parcelle ou de
groupe de parcelle, encore faut-il que les motifs qui ont conduit a ce choix, soient,
d’une part, diment justifiés par le rapport de présentation du PLU de la Commune
concernée et d’autre part, ne soient pas fondés sur des faits matériellement
inexacts.

En I’espece et d’un point de vue purement géographique, on reléve, a la lecture
notamment des plans cadastraux et du plan de zonage que la parcelle n®90 classée
en UCm se trouve totalement séparée du lotissement dit « des Matteirons » d’une
part, par I’Avenue du Club Hippique située au Nord et d’autre part, par I’Impasse
du Club Hippique située a I’Ouest.

Cet isolement est manifeste et le maintien de I’inclusion de la parcelle n°90 en
zone UCm constituerait incontestablement et au contraire une erreur
d’appréciation.

De la méme maniére, le contenu du rapport de présentation qui traite de ce
classement est particuliérement succinct puisque la seule et unique référence est
mentionnée en page 60 qui indique :

¥ « Le périmetre du lotissement « Les Matteirons » est identifié au
document graphique réglementaire »

Or, et il s’agit 1a d’une seconde erreur car a aucun moment la parcelle n°90 n’a été
incluse ou est issue du lotissement « Les Matteirons ».

1l est donc totalement injustifié de soumettre a un classement particulier (UCm) la
parcelle n°90 sur la base d’un critére matériel et d’un critére juridique qui sont en
réalité inexacts.

De surcroit, il n’y a en effet aucune raison pour que cette parcelle soit contrainte
de respecter le cahier des charges du lotissement « Les Matteirons » alors qu’elle
n’y a jamais été soumise‘et ce depuis dés I'origine.




En dernier lieu, vous constaterez que cette dichotomie de classement ne sera pas
sans poser une difficulté trés concréte dés lors et par exemple qu’il existe un |
béatiment situé a cheval entre la parcelle n°89 et 90 qui serait soumis, pour partie a
la zone UC et pour autre ['autre partie, a la zone UCm, ce qui n’est ni logique, ni
souhaitable.

Pour I’ensemble de ces raisons, je vous remercie de bien vouloir émettre un avis
favorable au reclassement de la parcelle n°90 en zone UC.

Je vous souhaite une bonne réception de la présente et vous prie de croire,
Monsieur le Commissaire-Enquéteur, 1'expression de mes sentiments dévoueés.
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